
 
 

NOTICE OF AGENDA 
TWIN FALLS CITY PLANNING & ZONING COMMISSION 

January 28, 2014 6:00PM 
City Council Chambers 

305 3rd Avenue East Twin Falls, ID 83301 

   
 

PLANNING & ZONING COMMISSION MEMBERS 
CITY LIMITS: 
Nikki Boyd     Jason Derricott       Tom Frank     Kevin Grey     Gerardo “Tato” Munoz     Chuck Sharp     Jolinda Tatum 
        Chairman 
AREA OF IMPACT:              City Council Liaisons 
Lee DeVore     Steve Woods            Rebecca Mills Sojka 
Vice‐Chairman 
 

I. CALL MEETING TO ORDER: 

1. Confirmation of quorum 

2. Introduction of staff 

 

II. CONSENT CALENDAR: 

1. Approval of Minutes from the following meeting(s):    January 14, 2014‐Public Hearing 

2. Approval of Findings of Fact and Conclusions of Law: 

 Pickett (SUP 01‐14‐14) 

III. ITEMS OF CONSIDERATION: 

1. A Preliminary Presentation for the Commission to consider a request for a PUD Agreement Amendment 

to amend the Magic Valley Mall PUD Agreement to allow a modification to the sign criteria on property 

located at 1485 Pole Line Road East c/o David Thibault, EHM Engineers  on  behalf of Magic Valley Mall, 

LLC (app. 2612) 

2. A Preliminary Presentation for the Commission to consider a request for a PUD Agreement Amendment 

to amend the WS&V PUD Agreement #263 to allow a mixed use development; consisting of professional 

office  and  residential  uses,  on  the  remaining  undeveloped  lots  within  the  WS&V  First  Amended 

Subdivision‐A PUD, consisting of  lots 2‐5 Block 1 and  totaling 16  (+/‐) acres,  located west of  the 1000 

block of Fieldstream Way and  southwest of Cheney Drive West, extended  c/o  John O Fitzgerald,II on 

behalf of WS&V, LLC (app. 2614) 

 

IV. PUBLIC HEARINGS: NONE 

V. PUBLIC  INPUT  AND/OR  ITEMS  FROM  THE  ZONING  DEVELOPMENT MANAGER  AND/OR  THE  PLANNING  & 

ZONING COMMISSION: 

 

VI. UPCOMING PUBLIC MEETINGS: (held at the City Council Chamber unless otherwise posted) 

1. Work Session: Wednesday, February 5, 2014 at 12:00 P.M. 

2. Public Hearing: Tuesday, February 11, 2014 at 6:00 P.M. 

 

VII. ADJOURN MEETING: 

Si desea esta información en español, llame Leila Sanchez al (208) 735‐7287 

Any person(s) needing special accommodations to participate in the above noticed meeting should contact Lisa A. Strickland at  

(208) 735‐7267 at least two (2) working days before the meeting. 



CITY OF TWIN FALLS 

PLANNING & ZONING COMMISSION 

Public Hearing Procedures for Zoning Requests 
 

1. Prior to opening the public meeting, the Chairman shall review the public hearing procedures, confirm a quorum is present 

and introduce staff present. 

2. Individuals wishing to testify or speak before the Commission shall wait to be recognized by the Chairman, approach the 

microphone/podium, state their name and address, then commence with their comments.  Following their statements, they 

shall write their name and address on the Sign‐In record sheet(s) located on a separate table near the entrance of the 

chambers.   The administrative assistant shall make an audio recording of each public meeting.  

3. The Applicant, or the spokesperson for the Applicant, shall make a presentation on the application/request.  No changes to 

the request may be made by the applicant after the publication of the Notice of Public Hearing – WHICH IS A MINIMUM OF 

15 DAYS PRIOR TO PUBLIC HEARING.  The applicant’s presentation should include the following: 

 A complete explanation and description of the request. 

 Why the request is being made. 

 Location of the Property. 

 Impacts on the surrounding properties and efforts to mitigate those impacts. 

The Applicant is limited to 15 minutes, unless a written request for additional time is received and granted by the Chairman 

prior to commencement of the public meeting. 

4. Upon completion of the applicant’s presentation City Staff will present a staff report which shall summarize the 

application/request, history of the property, if any, staff analysis of the request and any recommendations. 

 The Commission may ask questions of staff or the applicant pertaining to the request at this time. 

5.  The public will then be given the opportunity to provide public testimony/input/comments  regarding the  request.   

 The Chairman may limit public testimony to no more than two (2) minutes per person. 

 Five (5) or more individuals, having received personal public notice of the application under consideration, may 

select a spokesperson by written petition.  The spokesperson shall be limited to 15 minutes. 

 No written comments, including e‐mail, received after 12:00 o’clock noon on the date of the hearing will be 

accepted for consideration by the hearing body. Written comments, including e‐mail, received by 12:00 o’clock 

noon or before the date of the hearing shall be either read into the record or displayed on the overhead projector 

either during or upon the completion of public comment.  

 Following the Public Testimony, the applicant is permitted a maximum five (5) minutes rebuttal to respond to 

Public Testimony. 

6. Following the Public Testimony and Applicant’s response, the Public Input portion of the public hearing shall be closed‐No 

further public testimony is permitted.    Commission Members, as recognized by the Chairman, shall be allowed to request 

clarification of any public testimony received of the Applicant, Staff or any person who has testified.  The Chairman may 

again establish time limits. 

7. The Chairman shall then close the Public Hearing.  The Commission shall deliberate on the request.  Deliberations and 

decisions shall be based upon the information and testimony provided during the Public Hearing.  Once the Public Hearing is 

closed, additional testimony from the staff, applicant or public is not allowed.  Legal or procedural questions may be 

directed to the City Attorney. 

**   Any person not conforming to the above rules may be prohibited from speaking.  Persons refusing to comply with such 

prohibitions may be asked to leave the hearing and thereafter removed from the room by order of the Chairman. 

 



 

 

 

Preliminary PUD Presentation:      TUESDAY,  January 28, 2014 

Public Hearing:    Tuesday, February 11, 2014 

To:                          Planning & Zoning Commission  

From:                      Rene’e Carraway, Community Development 
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AGENDA ITEM III‐1 

Request:   A Preliminary Presentation for the Commission to consider a request for a PUD Agreement Amendment to 

amend the Magic Valley Mall PUD Agreement to allow a modification to the sign criteria on property located at 

1485 Pole Line Road East c/o David Thibault, EHM Engineers  on  behalf of Magic Valley Mall, LLC (app. 2612) 

 

Time Estimate: 

The applicant’s presentation may take up to fifteen (15) minutes.  There is no Staff presentation this evening.  

Background: 

Applicant:  Status:   Property Owner  Size:   57.77(+/‐) acres 

Magic Valley Mall, LLC 

A Utah Limited Liability Co. 

2733 East Parley’s Way, Suite 300 

Salt Lake City, UT 84109 

 

c/o Brent White, Manager of the 

Magic Valley Mall 

208‐733‐3000 ext. 25 

 

Current Zoning: C‐1 PUD Requested Zoning:  PUD Agreement 

Amendment request 

Comprehensive Plan:  

Commercial – Retail  

Lot Count: N/A 

Existing Land Use:

Magic Valley Mall; a retail shopping 

center consisting of developed & 

undeveloped pad sites.  

 

Proposed Land Use:  proposed 

change to the allowed signage 

within the Magic Valley Mall PUD.  

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s)

EHM Engineers, Inc. 

c/o David Thibault 

621 N. College Rd, Suite 100 

Twin Falls, ID 83301 

208‐734‐4888 

dthibault@ehminc.com 

 

North:  C‐1 PUD; Bridgeview 

Blvd, Canyon Park East PUD 

development 

East:  C‐1 PUD; Bridgeview Blvd, 

Bridgeview Estates  

South:  C‐1 PUD; Pole Line Rd E, 

Retail uses; Auto dealerships/ 

Home Depot 

West:  C‐1 PUD; Blue Lakes Blvd N, 

Canyon Park West Amended PUD ‐

Concept 91 Subdivision development; 

CostCo/C‐3  

Applicable Regulations: 10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐4‐8, 10‐6‐1.1 thru 1.4, 10‐14‐1 
thru 10‐14‐6 and the PUD Agreement(s)  

Approval Process: 

As per Twin Falls City Code 10‐6‐1.4(E) Approval of a PUD Sub‐District: 

The  applicant  is  required  to  do  a  presentation  to  the  Planning  and  Zoning  Commission  and  the  public  for  a 

preliminary review. The Commission and public are allowed to give suggestions and ask questions of the applicant 

about the proposed project. At a later public hearing the Commission is asked for a recommendation to the Council 

regarding the request to either amend the existing PUD Agreement as presented, deny the request or remand back 

to the Commission if there are major changes.   

 

Budget Impact: 

Approval of this request will not have a financial impact on the City budget. 
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Regulatory Impact: 

The Commission makes no decision at this time.  After a public hearing, a recommendation from the Planning and Zoning 
Commission for the requested change will allow the request to proceed to the City Council for a decision.  

 

History: 

In September 1981 the area was rezoned from R‐4 PUD to C‐1 PUD by the City Council.   In 1983, the C‐1 PUD was 
amended and an additional PUD Agreement was required.  In June of 1986 a Special Use Permit was approved 
by  the  Commission  to  allow  a  drive‐through window  at  a  bank  at  one  of  the  pad  sites  at  1864  Blue  Lakes 
Boulevard North.  The Magic Valley Mall opened October 1986. 

In 1988, the Magic Valley Mall requested a Zoning Title Amendment to the sign code to change the requirements for 
message center signs.   The request was combined with multiple sign code changes that were approved by the 
City Council, including allowing message center signs up to 75 square feet in size.  An SUP for a message center 
sign was approved by the Commission August 30, 1988.   Another message center sign was requested  in 1994.  
The Commission denied the request but an appeal was granted by the City Council on November 11, 1994.  SUP 
#0394 was issued for the sign. 

In April of 1994, a PUD Agreement amendment was approved to develop the southwest portion of the property, add 
sq. footage to the Sears Roebuck and Company store site, and other alterations.  Another PUD Amendment was 
requested on May 15, 2004, to develop additional pad parcels.   The  last PUD Amendment was April 11, 2006, 
where the City Council approved changes to the signage section of the PUD Agreement. 

Pad  site  development  has  required  Special  Use  Permits  on  occasion  for  uses  such  as  beer  and  wine  sales  in 
restaurants and drive‐through windows. 

A preliminary presentation was given to the Planning and Zoning Commission on March 13, 2007, on proposed PUD 
modifications. 

On March 27, 2007 the Planning and Zoning Commission recommended approval of the PUD modification to allow 
two (2) additional pad sites and the expansion of two existing sites. On April 23, 2007 the Council approved the 
PUD Amendment request.  The amended PUD Agreement was recorded. 

 
Analysis: 

This  is a  request  for  the Commission  to consider an amendment  to  the Magic Valley Mall PUD Agreement  to 

allow a modification to the sign criteria on property located at 1485 Pole Line Road East.  The modification 

would  allow  future  signage  at  the Magic Valley Mall  to  follow  current  and  revised  City  Code  10‐9;  Sign 

Regulation standards.   

 

City Code requires that the applicants make a preliminary presentation to the Commission and to the public.   This 

presentation allows the Commission and the public to become familiar with the proposed amendment(s) to the 

project prior to the actual public hearing.   The Commission can also give suggestions to the applicants on the 

project outside of the hearing process.  No action is taken at the presentation meeting. 

 

A public hearing  regarding  this  request will be heard at  the  regularly scheduled Planning and Zoning Commission 

public meeting Tuesday February 11, 2014.  Further staff analysis will be given at that time. 

 
Conclusion: 

Staff makes no recommendation at this time. 

Attachments: 

1. Narrative 
2. Zoning Vicinity Map 
3. Aerial Site Map 
4. Master Development Plan 
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Preliminary Presentation: TUESDAY, January 28, 2014 

Public Hearing:      TUESDAY, January 28, 2014 

To:  Planning & Zoning Commission 

From:  Rene’e Carraway, Community Development 

AGENDA ITEM III‐2 

 

Request:  A Preliminary Presentation for the Commission to consider a request for a PUD Agreement Amendment to 

amend the WS&V PUD Agreement #263 to allow a mixed use development; consisting of professional office 

and residential uses, on the remaining undeveloped lots within the WS&V First Amended Subdivision‐A PUD, 

consisting of lots 2‐5 Block 1 and totaling 16 (+/‐) acres, located west of the 1000 block of Fieldstream Way 

and southwest of Cheney Drive West, extended c/o John O Fitzgerald,II on behalf of WS&V, LLC (app. 2614) 

 

Time Estimate: 

The applicant’s presentation may take up to ten (10) minutes.  Staff presentation will be approximately five (5) minutes. 

 

Background: 

Applicant:  Status:  Owner/Developer  Size:  16 (+/‐) Acres   

 

W S & V, LLC c/o 

Douglas Vollmer 

P.O. Box 31 

Twin Falls, ID 83303 

208‐420‐5650 

doug@areaidaho.com 

 

Current Zoning:  R‐6 PRO PUD  Requested Zoning:  Amendment to 

WS&V PUD Agreement #263 and 

Master Development Plan 

Comprehensive Plan:  Urban Village/ 

Urban Infill 

Lot Count: 4 Lots 

Existing Land Use:  Undeveloped  Proposed Land Use:  mixed use; 

residential, medical, professional uses 

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s) 

John O. Fitzgerald, II 

Worst, Fitzgerald, and 

Stover, P.L.L.C.  

P.O. Box 1428 

Twin Falls, ID 83303 

jof@magicvalleylaw.com 

 

 

North:  C‐1 PUD, agricultural  East: R‐2; Fieldstream Way; 

Fieldstone Subdivision‐ residential 

South: R‐2; Xavier Charter school and 

LDS Church Building 

West: R‐1 VAR AoI; Creekside Way 

(Extended) agricultural 

Applicable Regulations: 10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐6‐1.1 thru 1.4, 10‐14‐1 thru 7,  and the 

WS&V PUD Agreement #263 and Master Development Plan 

 

Approval Process: 

Petitioners for a new Planned Unit Development zoning designation, or a modification to an existing designation are 
required to submit a preliminary development plan to the commission for review. This preliminary development 
plan shall include the following: proposed site plan showing building locations and land use areas; proposed 
traffic circulation, parking areas, pedestrian walks, and landscaping; existing zoning district boundaries; a survey 
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of the property including topography, buildings, watercourses, trees over six inches (6”) in trunk diameter 
streets, utility easements, drainage patterns, right of way and land use. 

After the Commission hears this preliminary presentation of the preliminary development plan, a public hearing 
shall be held with the Commission and subsequently the Council for a zoning district and zoning map 
amendment. 

 

Budget Impact: 

Approval of this request will impact the City budget as developed residential uses on the property may be assessed 

at a higher value than undeveloped residential property.  

 

Regulatory Impact: 

The Commission makes no decision at this time.   After a public hearing, a recommendation from the Planning and 

Zoning Commission for the requested change will allow the request to proceed to the City Council for a decision. 

 

History: 

On November 6, 2006 the City Council approved annexation of 36.5 (+/‐) acres, which includes this property that is 

being proposed for a zoning amendment. The site was annexed with the R‐2 zoning designation.   

On  July 8, 2008  the Church of  Jesus Christ of  Latter Day  Saints was granted  a  Special Use Permit  to  construct a 

religious facility on a 5 (+/‐) acre parcel located at the southeast corner of this property. The church is currently 

under construction. 

The WS&V Conveyance Plat, consisting of 30  (+/‐) acres and 2  lots, was approved &  later  recorded on March 12, 

2009.   The Xavier Charter School was granted a Special Use Permit on December 16, 2008 to develop a public 

charter school on the southwest corner of this property.   The Xavier Subdivision, consisting of 1 ‐ 8.5(+/‐) acre 

lot, was approved by the City Council and recorded on August 19, 2009.   The school has been in operation since 

2010.   

In September 2010, a Zoning District and Zoning Map amendment took place that rezoned the property from R‐2 & 

R‐4 to R‐6 PRO PUD. This action created the WS&V PUD Agreement. 

In November 2012, an amendment  to  the previously approved PUD Agreement was applied  for. The amendment 

was eventually split off from the original and applied to a specific piece of the property, effectually being created 

as its own PUD Agreement for a +/‐5 acres portion of the original development.  

 

Analysis: 

This  is a request for an amendment to the WS&V R‐6 PRO   P.U.D.  ‐ Mixed Use  ‐ Residential, Professional/Medical 

uses Planned Unit Development Agreement and Master Development Plan to allow for the development of an 

apartment complex on 5(+/‐) acres on property located on the west side of the 1300 North Block of Field Stream 

Way. 

City Code requires that the applicant make a preliminary presentation  to the Commission and  to the public.   This 

presentation allows  the Commission and  the public  to become  familiar with  the proposed amendment  to  the 

project prior to the actual public hearing.   The Commission can also give suggestions to the applicants on the 

project outside of the hearing process.  No action is taken at the presentation meeting. 
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A public hearing  regarding  this  request will be heard at  the  regularly scheduled Planning and Zoning Commission 

public meeting Tuesday February 11, 2014.  Further analysis will be given at that time. 

Conclusion: 

Staff makes no recommendation at this time. 

 

Attachments: 

 

1. Letter of Request 

2. Zoning Vicinity & Aerial Map 

3. Applicant Submitted Development Plan 

4. Current WS&V PUD Agreement 

5. Proposed Amendment / Changes 
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