
 NOTICE OF AGENDA 
PUBLIC MEETING 

Twin Falls City Planning & Zoning Commission 
June 25, 2013-6:00 PM 
City Council Chambers 

305 3rd Avenue East Twin Falls, ID 83301 

 

 

PLANNING & ZONING COMMISSION MEMBERS 
CITY LIMITS: 
Nikki Boyd      Jason Derricott      Tom Frank     Kevin Grey      Gerardo “Tato” Munoz       Chuck Sharp     Jolinda Tatum 
          Chairman 
 

AREA OF IMPACT:      CITY COUNCIL LIAISONS: 
Lee DeVore      Steve Woods    Suzanne Hawkins      Rebecca Mills-Sojka 
Vice-Chairman       

 
I. CALL MEETING TO ORDER: 

1. Confirmation of quorum 
2. Introduction of staff 

 
II. CONSENT CALENDAR: 

1. Approval of Minutes from the following meeting(s): June 11, 2013 
2. Approval of Findings of Fact and Conclusions of Law:  

Leung (SUP 06-11-13)     Teodora Caffe, LLC (SUP 06-11-13)  
Church on a Mission (SUP 06-11-13)   Expedition Motor Sports, LLC (SUP 06-11-13) 

 
III. ITEMS OF CONSIDERATION:  NONE 
 
IV. PUBLIC HEARINGS: 

1. Request to amend condition #3 on Special Use Permit #1286, granted April 9, 2013 
allowing the operation of an indoor recreation facility with extended hours of operation on 
property located at 516 Hansen Street South.  Condition #3 requires the applicant to 
develop land behind the building for parking area for the building.  
c/o Edward Sabia  (app. 2561) 
 

V. PUBLIC INPUT AND/OR ITEMS FROM THE ZONING DEVELOPMENT MANAGER AND/OR 
THE PLANNING & ZONING COMMISSION: 

 
VI. UPCOMING PUBLIC MEETINGS (held at the City Council Chambers  unless otherwise posted): 

1. Work Session  – Wednesday, July 3, 2013  12:00 pm – 1:00 pm 
2. Public Hearing – Tuesday, July 9, 2013  6:00 pm  

 
VII. ADJOURN MEETING: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Any person(s) needing special accommodations to participate in the above noticed meeting should contact Lisa A. Strickland at 

(208) 735‐7267 at least two (2) working days before the meeting. 



CITY OF TWIN FALLS 

PLANNING & ZONING COMMISSION 

Public Hearing Procedures for Zoning Requests 
 

1. Prior to opening the public meeting, the Chairman shall review the public hearing procedures, confirm a quorum is 

present and introduce staff present. 
 

2. Individuals wishing to testify or speak before the Commission shall wait to be recognized by the Chairman, approach 

the microphone/podium, state their name and address, then commence with their comments.  Following their 

statements, they shall write their name and address on the Sign‐In record sheet(s) located on a separate table near 

the entrance of the chambers.   The administrative assistant shall make an audio recording of each public meeting.  
 

3. The Applicant, or the spokesperson for the Applicant, shall make a presentation on the application/request.  No 

changes to the request may be made by the applicant after the publication of the Notice of Public Hearing – WHICH IS 

A MINIMUM OF 15 DAYS PRIOR TO PUBLIC HEARING.  The applicant’s presentation should include the following: 

 A complete explanation and description of the request. 

 Why the request is being made. 

 Location of the Property. 

 Impacts on the surrounding properties and efforts to mitigate those impacts. 

The Applicant is limited to 15 minutes, unless a written request for additional time is received and granted by the 

Chairman prior to commencement of the public meeting. 
 

4. Upon completion of the applicant’s presentation City Staff will present a staff report which shall summarize the 

application/request, history of the property, if any, staff analysis of the request and any recommendations. 

 The Commission may ask questions of staff or the applicant pertaining to the request at this time. 

 

5.  The public will then be given the opportunity to provide public testimony/input/comments  regarding the  request.   

 The Chairman may limit public testimony to no more than two (2) minutes per person. 

 Five (5) or more individuals, having received personal public notice of the application under consideration, 

may select a spokesperson by written petition.  The spokesperson shall be limited to 15 minutes. 

 No written comments, including e‐mail, received after 12:00 o’clock noon on the date of the hearing will be 

accepted for consideration by the hearing body. Written comments, including e‐mail, received by 12:00 

o’clock noon or before the date of the hearing shall be either read into the record or displayed on the 

overhead projector either during or upon the completion of public comment.  

 Following the Public Testimony, the applicant is permitted a maximum five (5) minutes rebuttal to respond 

to Public Testimony. 
 

6. Following the Public Testimony and Applicant’s response, the Public Input portion of the public hearing shall be 

closed‐No further public testimony is permitted.    Commission Members, as recognized by the Chairman, shall be 

allowed to request clarification of any public testimony received of the Applicant, Staff or any person who has 

testified.  The Chairman may again establish time limits. 
 

7. The Chairman shall then close the Public Hearing.  The Commission shall deliberate on the request.  Deliberations and 

decisions shall be based upon the information and testimony provided during the Public Hearing.  Once the Public 

Hearing is closed, additional testimony from the staff, applicant or public is not allowed.  Legal or procedural 

questions may be directed to the City Attorney. 

**   Any person not conforming to the above rules may be prohibited from speaking.  Persons refusing to 

comply with such prohibitions may be asked to leave the hearing and thereafter removed from the room 

by order of the Chairman. 



 

 

 

Public Hearing:   TUESDAY,     JUNE  25, 2013 

To:         Planning & Zoning Commission  

From:    Rene’e V. Carraway, Community Development Department  
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AGENDA ITEM IV‐1 

Request:  Request to amend condition #3 on Special Use Permit #1286, granted April 9, 2013 allowing the 
operation of an indoor recreation facility on property located at 516 Hansen Street South.  
Condition #3 requires the applicant to develop land behind the building for parking area for the 
building.. c/o Edward Sabia  (app. 2561) 

   
Time Estimate: 

The applicant’s presentation may take up to fifteen (15) minutes.  Staff presentation will be approximately ten (10) minutes. 

Background: 

Applicant:  Status: Commercial Lease Agreement  Size: 12,112 sq. ft building/20,000 sq. ft. lot 

Edward M. Sabia 

2124 Stadium Blvd 

Twin Falls, ID 83301 

208‐280‐1932 

Current Zoning:  OT WHO P‐3  Requested Zoning:   

Amend Condition #3 of SUP 1286 

Comprehensive Plan: Townsite  Lot Count:  1 Lot 

Existing Land Use: Special Use Permit – 

Indoor Recreation 

Proposed Land Use:  Same as Existing – 

amending condition #3 on SUP #1286 

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s) 

  North: OT WHO P‐3;  5th Ave S, old Gem 

State Paper/office building 

East: OT WHO P‐3; vacated Hansen St E, Urban 

Renewal Agency/public parking lot  

South:  OT WHO P‐3; Depot Grill, 

undeveloped,  Minidoka Ave, Urban 

Renewal Agency/public parking lot 

West: OT WHO P‐3; Preservation Twin Falls, Inc., 

Historic Grain Elevators, park  

Applicable Regulations: 10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐4‐13.2(B), 10‐4‐22, 10‐10‐1 thru 4, 10‐11‐1 thru 

9, 10‐13‐2.2 

Approval Process: 

All procedures will follow the process as described in TF City Code: 10‐13‐2.2 (F), (G), & (J). 

Amending a Special Use Permit requires a public hearing before the Planning Commission where the public and the applicant 
will have the opportunity to make a presentation, ask questions, or voice their concerns. The Planning Commission will make a 
determination whether the use is appropriate for that location, in conformance with the comprehensive plan, and if any 
impacts to the area need to be mitigated. The Planning Commission then approves, approve with conditions, or disapprove the 
application for the Special Use Permit. 

The applicant, or other individuals, may appeal the decision made by the Planning Commission within fifteen (15) days through 
a written appeal. After submitting a written appeal to the City, a hearing will be scheduled before the City Council. During the 
Appeal Hearing, the City Council will review all information associated with the original decision. The Council will then uphold, 
conditionally uphold, or overrule the decision of the Planning Commission. 

 
Budget Impact: 

Approval of this request will have negligible impact on the City budget. 

Regulatory Impact: 

Approval of this request will remove condition #3, on Special Use Permit #1286. 

A special use permit is for zoning purposes only.    Other permits such as sign, building, electrical or plumbing permits, etc. may 
be required.   All facilities must comply with all Building and Fire Code Regulations. 
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Recent History: 

On April  9th  2013  the  Planning  and  Zoning  commission  granted  a  Special Use  permit  to  operate  an 
indoor recreation facility with extended hours of operation on property locate at 516 Hansen Street 
South. The Commission attached the following Conditions to that Special Use Permit. 

 
1. Subject  to  the  applicant  contacting  the  City  of  Twin  Falls  Police Department  on  every  event/show  to 

determine if a Special Events Permit and/or Catering Permit are required including a review of the security 
and trash clean‐up plan.  

2. Noise level is not to exceed 78 decibels at any point ten (10) feet from the exterior walls of the building.  
3. Subject to the undeveloped portion of the northwest side lot being developed as a parking lot per City 

Codes 10‐11‐4, 10‐4‐13.3(F)2 and 10‐4‐22.3. 
4. Subject to the applicant complying with all City, County and State Alcohol licensing regulations.   
5. Subject to site plan amendments as required by Building, Engineering, Fire, and Zoning officials to ensure 

compliance with all applicable City Code requirements and Standards. 

 
Analysis: 

This property  is  located  in  the OT WHO P‐3  zone.    The  lot  is  in  the Old  Towne district with  a Warehouse 
Historic Overlay and a P‐3 Parking Overlay.   The P‐3 Parking Overlay allows for “special consideration on a 
case  by  case  basis”    regarding  parking  requirements  if  the minimum  requirements  cannot  be met.     A 
Special Use Permit is required for the retail sale of alcoholic beverages when consumed on premises where 
sold, retail uses operating outside the hours of 7:00 am and 10:00 pm, and for  indoor recreation facilities 
such as an event center.  

The original request presented to Staff and the Commission did not address any parking issues. Typically, in these 
cases, staff will not design a parking plan for the applicant. Staff took steps to contact the applicant in order to 
obtain a parking plan for the proposed buildings and uses. We were unsuccessful in obtaining any plan. Where 
there  was  vacant  land  in  this  case,  staff  determined  it  could  be  better  used  as  parking  rather  than 
vacant/gravel/dirt area. Although we do allow businesses to draw on public parking in certain areas, we are not 
in a position to offer those spaces without reason, or without being approached with a plan. 

Since approving the Special Use Permit, the owner of the property, Jeff Hepworth, has proposed that the vacant 
land behind  the building be used as an extension of  the Silo Park, or a  landscaped area  for patrons of  the 
special events, or a combination of both. The owner has also issued a narrative detailing a parking plan for the 
site.  The  building/use,  as  approved,  is  required  to  have  a minimum  of  56  parking  spaces.  The  owner  and 
applicant have proposed using the surrounding URA parking lots in order to meet their minimum parking space 
requirements. A total of 198 parking spaces are located within 500 feet of the front entrance to the proposed 
SUP building location. 

We do not  believe  granting  the  removal of  the  condition  that  requires parking behind  the building will be  a 
detriment to the area. The parking spaces in the area are currently underutilized, and the cost/benefit ratio of 
installing spaces behind the building does need to be considered. However, in the future, special uses wishing 
to draw on those same public lots will need to be brought through with more scrutiny as the demand on those 
public lots continues to rise. 

 

Conclusion: 

Staff recommends amending Special Use Permit #1286 by removing condition #3. 
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Attachments: 

1. Letter of Request 
1a.  SUP #1286 

2. Vicinity Map 
3. Area Zoning Map  
4. Area Parking Map 
5. Site Plan 
6. Site Photos (4) 
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