
 NOTICE OF AGENDA 
PUBLIC MEETING 

Twin Falls City Planning & Zoning Commission 
WEDNESDAY  January 23, 2013-6:00 PM 

City Council Chambers 
305 3rd Avenue East Twin Falls, ID 83301 

 

 

PLANNING & ZONING COMMISSION MEMBERS 
CITY LIMITS: 
Wayne Bohrn       Tom Frank    Jason Derricott       Kevin Grey       Terry Ihler       V. Lane Jacobson       Chuck Sharp  
Chairman  
 

AREA OF IMPACT:      CITY COUNCIL LIAISONS: 
Lee DeVore      Steve Woods    Rebecca Mills Sojka 
Vice-Chairman      Suzanne Hawkins 

I. CALL MEETING TO ORDER: 
1. Confirmation of quorum 
2. Introduction of staff 

 
II. CONSENT CALENDAR: 

1. Approval of Minutes from the following meeting(s): January 8, 2013 
2. Approval of Findings of Fact and Conclusions of Law: NONE 

 
III. ITEMS OF CONSIDERATION:  NONE 
 
IV. PUBLIC HEARINGS: 

1. Request for a Special Use Permit to operate an indoor recreation facility serving beer and wine 
for onsite consumption on property located at 330 4th Avenue South c/o Adair & Karen Johnson  
(app. 2539) 
 

2. Request for a Special Use Permit to expand an existing automobile repair business by more than 
25% on property located at 490 Washington Street South c/o Kevin Powers on behalf of Blue 
Lakes Auto (app. 2540) 

 
3. Request for a Special Use Permit to establish a recycling center on property located at 2499 

Warren Avenue c/o United Metals Recycling (app. 2541) 
 

V. PUBLIC INPUT AND/OR ITEMS FROM THE ZONING DEVELOPMENT MANAGER AND/OR 
THE PLANNING & ZONING COMMISSION: 

 
VI. UPCOMING PUBLIC MEETINGS (held at the City Council Chambers  unless otherwise posted): 

1. Work Session  – Wednesday, February 6, 2013  12:00 pm – 1:00 pm 
2. Public Hearing – Tuesday, February 12, 2013  6:00 pm  

 
VII. ADJOURN MEETING: 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Any person(s) needing special accommodations to participate in the above noticed meeting should contact Lisa A. Strickland at 

(208) 735‐7267 at least two (2) working days before the meeting. 



CITY OF TWIN FALLS 

PLANNING & ZONING COMMISSION 

Public Hearing Procedures for Zoning Requests 
 

1. Prior to opening the public meeting, the Chairman shall review the public hearing procedures, confirm a quorum is 

present and introduce staff present. 
 

2. Individuals wishing to testify or speak before the Commission shall wait to be recognized by the Chairman, approach 

the microphone/podium, state their name and address, then commence with their comments.  Following their 

statements, they shall write their name and address on the Sign‐In record sheet(s) located on a separate table near 

the entrance of the chambers.   The administrative assistant shall make an audio recording of each public meeting.  
 

3. The Applicant, or the spokesperson for the Applicant, shall make a presentation on the application/request.  No 

changes to the request may be made by the applicant after the publication of the Notice of Public Hearing – WHICH IS 

A MINIMUM OF 15 DAYS PRIOR TO PUBLIC HEARING.  The applicant’s presentation should include the following: 

 A complete explanation and description of the request. 

 Why the request is being made. 

 Location of the Property. 

 Impacts on the surrounding properties and efforts to mitigate those impacts. 

The Applicant is limited to 15 minutes, unless a written request for additional time is received and granted by the 

Chairman prior to commencement of the public meeting. 
 

4. Upon completion of the applicant’s presentation City Staff will present a staff report which shall summarize the 

application/request, history of the property, if any, staff analysis of the request and any recommendations. 

 The Commission may ask questions of staff or the applicant pertaining to the request at this time. 

 

5.  The public will then be given the opportunity to provide public testimony/input/comments  regarding the  request.   

 The Chairman may limit public testimony to no more than two (2) minutes per person. 

 Five (5) or more individuals, having received personal public notice of the application under consideration, 

may select a spokesperson by written petition.  The spokesperson shall be limited to 15 minutes. 

 No written comments, including e‐mail, received after 12:00 o’clock noon on the date of the hearing will be 

accepted for consideration by the hearing body. Written comments, including e‐mail, received by 12:00 

o’clock noon or before the date of the hearing shall be either read into the record or displayed on the 

overhead projector either during or upon the completion of public comment.  

 Following the Public Testimony, the applicant is permitted a maximum five (5) minutes rebuttal to respond 

to Public Testimony. 
 

6. Following the Public Testimony and Applicant’s response, the Public Input portion of the public hearing shall be 

closed‐No further public testimony is permitted.    Commission Members, as recognized by the Chairman, shall be 

allowed to request clarification of any public testimony received of the Applicant, Staff or any person who has 

testified.  The Chairman may again establish time limits. 
 

7. The Chairman shall then close the Public Hearing.  The Commission shall deliberate on the request.  Deliberations and 

decisions shall be based upon the information and testimony provided during the Public Hearing.  Once the Public 

Hearing is closed, additional testimony from the staff, applicant or public is not allowed.  Legal or procedural 

questions may be directed to the City Attorney. 

**   Any person not conforming to the above rules may be prohibited from speaking.  Persons refusing to 

comply with such prohibitions may be asked to leave the hearing and thereafter removed from the room 

by order of the Chairman. 



 

 

 

Public Hearing:   WEDNESDAY, JANUARY 23, 2013 

To:     Planning & Zoning Commission  

From:    Rene’e V. Carraway, Community Development Department  
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AGENDA ITEM IV‐1 

Request:  Request for a Special Use Permit to operate an indoor recreation facility serving beer and wine 
to be consumed on‐site on property located at 330 4th Avenue South, c/o Adair and Karen 
Johnson.  (app. 2539) 

   

Time Estimate: 

The applicant’s presentation may take up to fifteen (15) minutes.  Staff presentation will be approximately 
ten (10) minutes. 

Background: 

Applicant:  Status: owner  Size: 6250 sq. ft building/6250 sq. ft. lot 

Adair & Karen Johnson 
3374 N 3350 E 
Kimberly, ID 83341 
208‐423‐6239 
208‐308‐0255 (c) 
208‐280‐0256 (c) 

Current Zoning:  OT WHO P‐3  Requested Zoning:  SUP 

Comprehensive Plan: Townsite  Lot Count:  1 Lot 

Existing Land Use:  Warehouse 
 

Proposed Land Use:  Indoor recreation 
facility serving beer and wine for 
consumption on the premise 

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s) 

  North: OT WHO P‐3;  4th Ave S, 

warehouse 

East: OT WHO P‐3; developed parking 

lot, 360 Main Events 

South:  OT WHO P‐3; alley, vacant lot  West: OT WHO P‐3; warehouse 

buildings 

Applicable Regulations: 10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐4‐13.2(B), 10‐4‐22, 10‐10‐1 thru 4, 

10‐11‐1 thru 9, 10‐13‐2.2 

Approval Process: 

All procedures will follow the process as described in TF City Code: 10‐13‐2.2 (F), (G), & (J). 
 
Special Use Permits require a public hearing before the Planning Commission where the public and the applicant 

will  have  the  opportunity  to make  a  presentation,  ask  questions,  or  voice  their  concerns.  The  Planning 
Commission will approve, approve with conditions, or disapprove the application for the Special Use Permit. 
 

Budget Impact: 

Approval of this request will have negligible impact on the City budget. 

 

Regulatory Impact: 

Approval of this request will allow the applicant to operate an indoor recreation facility and to serve beer and wine 
for consumption on premises, as approved. 

A  special  use  permit  is  for  zoning  purposes  only.       Other  permits  such  as  sign,  building,  electrical  or  plumbing 
permits, etc. may be required.   All facilities must comply with all Building and Fire Code Regulations. 

 

History: 

No known zoning history.  
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Analysis: 

This property is located in the OT WHO P‐3 zone.  The lot is in the Old Towne district with a Warehouse 
Historic Overlay and a P‐3 Parking Overlay.     A Special Use Permit  is required for the retail sale of 
beer and wine when consumed on premises where sold and for indoor recreation facilities such as a 
catering event facility.  

 
The applicant would  like  to operate a catered event  facility which would entail hosting dining events 

such  as  company meetings,  Christmas  parties, weddings,  anniversary  parties,  etc.  The  applicant 
would like the ability to have beer and wine at these events.  The food will be prepared at a location 
in Kimberly and transported to the proposed site for serving. The events would primarily be held in 
the evenings and on weekends and should not interfere with businesses in the area. 

The property consists of a 6,250 sq ft lot with a 6,250 sq ft commercial building.   The interior consists of 
a  large area that can be set up to suit the needs of the event.   There are restroom facilities and a 
food  preparation  area.    The  food  preparation  area will  contain warming/holding  equipment  and 
sinks for sanitation.  

The WHO zoning overlay states  “No exterior portion of any building or other structure (including walls, 
fences,  light  fixtures, steps and pavement, or other appurtenant  features) nor aboveground utility 
structures nor any  type of outdoor advertising  sign  shall be erected, altered,  restored, moved or 
demolished within  this district until after an application  for a  certificate of appropriateness as  to 
exterior features has been submitted to and approved by the Historic Preservation Commission.” A 
Certificate of Appropriateness  from  the Historic Preservation Commission granted a Certificate of 
Appropriateness  on  October  29,  2012  to  the  Johnson’s  for  repairing  and  replacing  the  awning, 
windows, doors and upper dock. The only condition placed on  the Certificate of Appropriateness 
was  to  obtain  the  necessary  building  permits  if  appropriate.  The  applicants  have  applied  for  a 
building permit to do the necessary repairs and replacements.  

The applicants’ current beer and wine license is bottles/cans for retail sales only. They plan to have add 
onsite consumption  or the “By the Glass” added to their license prior to opening.  

The pre‐existing building was built on the property  lines.   There  is no space for on‐site parking.   The P‐3 
parking overlay states “special consideration”  of the parking requirements may be given on a case by 
case basis if the standard requirements cannot be met.  These special considerations may be a variance 
on number, leased street parking and/or  remote parking. The applicants have proposed to utilize five 
(5) on street diagonal parking spaces in front of the building. The Urban Renew Agency is currently in 
the process of paving two (2) lots for public parking. One on the corner of 4th Avenue South and Idaho 
Street South and the other on 3rd Avenue South and Idaho Street South. There is also a public parking 
lot on the corner of 4th Avenue South and Hansen Street South. These  lots are all  located within one 
block  from  the proposed  site.    The  vacant  lot  at  the  corner of 4th Ave  S &  Jerome  St  is not paved 
therefore may not be used  for parking.   The applicants will advise  their  customers  to park  in  those 
designated public parking areas and advise their customers to not park in the undeveloped lot. 

The request is in compliance with the Comprehensive Plan which designates this area as Townsite.   

Upon approval and subject to compliance with the special use permit the operation of this business should 
cause minimal impacts.  
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Conclusion: 

Should the Commission grant this request, as presented, staff recommends approval be subject to the following 

conditions:  

 

1. Subject to the applicant contacting the City of Twin Falls Police Department on every event to 

determine if a Catering Permit is required.  

2. Subject to permit being limited to beer and wine consumption being in conjunction with a 

planned event at this location. 

3. Subject to compliance with State, County, and City requirements for beer and wine licensing for 

sale & consumption on site. 

4. Subject to the establishment of five (5) diagonal parking spaces in front of 330 4th Avenue South. 

5. Subject to site plan amendments as required by Building, Engineering, Fire, and Zoning officials to 

ensure compliance with all applicable City Code requirements and Standards. 

 

 

 

Attachments: 

1. Letter of Request (2) 
2. Area Zoning/Vicinity Map  
3. Aerial of the Project Site 
4. Accessibility Plan 
5. Site Plan 
6. 4th Avenue South Elevation 
7. Site Photos
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Front of Building along 4th Ave South 

Back of Building along Alley way near Minidoka. 
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Public Hearing:   WEDNESDAY, JANUARY 23, 2013 

To:     Planning & Zoning Commission  

From:    Rene’e V. Carraway, Community Development Department  
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AGENDA ITEM IV‐2 
REQUEST:  Request for a to Special Use Permit to expand an existing automobile repair business by more than 25% on 

property located at 490 Washington Street South, by Blue Lakes Auto Repair c/o Kevin Powers. (app. 2540) 

 

TIME ESTIMATE: 

The  applicant’s  presentation  may  take  up  to  fifteen  (15)  minutes.  Staff  presentation  may  be 

approximately ten (10) minutes. 

BACKGROUND: 

Applicant:  Status: Owner  Size:  35, 288 Sq. ft 

Blue Lakes Auto 

c/o Kevin Powers 

490 Washington St S 

Twin Falls, ID 83301 

208‐734‐6809 

 

Current Zoning:  M‐1  Requested Zoning:  SUP 

Comprehensive Plan: Industrial  Lot Count:  2 Lot 

Existing Land Use:  Auto Repair 

 

Proposed Land Use:  expansion by more 

than 25% of an existing auto repair 

business  

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s) 

  North: M‐1; Industrial  East: R‐4; Washington Street South, 

residential 

South:  M‐1; Park Avenue West 

extended, undeveloped 

West: M‐1; undeveloped 

Applicable Regulations: 10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐4‐9.2(B)13b, 10‐11‐1 thru 9, 10‐13‐2.2 

 
APPROVAL PROCESS: 

All procedures will follow the process as described in TF City Code: 10‐13‐2.2 (F), (G), & (J). 

 

Special Use Permits require a public hearing before the Planning Commission where the public and the applicant 

will  have  the  opportunity  to make  a  presentation,  ask  questions,  or  voice  their  concerns.  The  Planning 

Commission will approve, approve with conditions, or disapprove the application for the Special Use Permit. 

 

The applicant, or other  individuals, may appeal  the decision made by  the Planning Commission within  fifteen 

(15) days through a written appeal. After submitting a written appeal to the City, a hearing will be scheduled 

before  the City Council. During  the Appeal Hearing,  the City Council will review all  information associated 

with the original decision. The Council will then uphold, conditionally uphold, or overrule the decision of the 

Planning Commission. 

 
BUDGET IMPACT: 

Approval of this request will have negligible impact on the City budget. 
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REGULATORY IMPACT: 

Approval of this request will allow the owner to expand the current automotive business from 5688 sq 

ft to a total of 9821 sq ft. The applicant would be able to proceed with applying for demolition and 

building permits for phased construction of the proposed shops on this property.   

A  special  use  permit  is  for  zoning  purposes  only.       A  sign  permit will  be  required  from  the  Building 

Department  for  construction  of  the  sign.    Other  permits  such  as  building,  electrical  or  plumbing 

permits, etc., may be required.    

 

HISTORY: 

The applicant received a special use permit in August 1998, #0562, to operate an auto service and 

repair. On April 12, 2005, the Planning and Zoning Commission approved a second Special Use 

Permit, #0918, to expand the auto repair shop.  This will be the owner’s 2nd expansion. 

 

ANALYSIS: 

This site houses an auto service and repair shop and is located in the M‐1 zoning district.  The request 

is  to  phase  construction  of  additional  shop  space  on  the  current  property.  Expansion  of  an 

operation  requiring  an  SUP  by more  than  25%  requires  a  new  SUP  to  address  the  additional 

impacts to the area.  

The  applicant  indicates  he  will  operate  the  business  from  8am  –  5pm  Monday  thru  Friday  and 

anticipates having a turnover of 30 cars per day being serviced by 6 employees. The applicant also 

indicates  that  he  feels  the  neighboring  uses will  not  be  adversely  impacted  by  noxious  fumes, 

odors, vibrations, glare or noise. The property to the North and West is an Arnold’s Machine Shop; 

the property  to  the  South  is  currently a  farm  field  zoned M‐1 within  the  city  limits. The  closest 

residents are directly across the street on Washington Street South. 

The previously approved SUP’s #0562 and #0918 placed several conditions upon the operators of the 

business, please see attached Special Use Permits.   Condition #1 on permit 0918, states cars that 

stay  overnight  are  to  be  stored within  a  sight  obscuring  fenced  area  or  inside  of  an  enclosed 

building, this condition has not been met. If this request is approved, it is recommended to place a 

condition that the previously unmet condition have a time limit placed upon them for completion 

in order to avoid possible revocation of all SUP’s issued for this business. 

With development of property and a request for a Special Use Permit, it is appropriate for the City to 

ask  for  Right‐of‐Way  for  the  future  development  of  roadways  that  surround  the  property 

requesting a land use action.  The City will ask for additional Right‐of‐Way along Washington Street 

South  in  order  to  gain  a  uniform  ROW width  along  the  entire  property  that  complies with  the 

Master  Transportation  Plan.  The  extension  of  Park  Ave West,  a ½ mile  collector,  is  also  in  the 

Master Transportation Plan as a future roadway. The City will request a dedication of twenty five 

feet  (25’) of ROW along the southern border of the property  for the  future development of Park 

Avenue West.  

The use complies with the comprehensive plan and upon expansion of this existing use there should be 

minimal impacts to the surrounding area. 
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CONCLUSION: 

Should the Commission approve this request, as presented, staff recommends approval be subject 

to the following conditions: 

1. Subject To Site Plan Amendments As Required By Building, Engineering, Fire, And Zoning 
Officials To Ensure Compliance With All Applicable City Code Requirements And Standards. 

2. Assure compliance with conditions of SUP #0562 & SUP #0918, specifically the screening or 
storing of vehicles requiring overnight stays. 

3. Dedication of Right of Way  for Washington Street South, and  the  future development of 
Park Ave West, per Master Transportation Plan and as per City Engineer approval.   

 

Attachments: 

1. Letter of Request 
2. Zoning ‐ Vicinity Map 
3. Aerial Map 
4. Site Plan 
5. Special Use Permits #0562 & #0918 
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Looking West; along southern property boundary.

Looking West; near Northern property boundary.



 

 

 

Public Hearing:   WEDNESDAY, JANUARY 23, 2013 

To:     Planning & Zoning Commission  

From:    Rene’e V. Carraway, Community Development Department  
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AGENDA ITEM IV‐3 
REQUEST:  Request for a Special Use Permit to establish a metal recycling business on property located at 2499 Warren 

Ave , c/o United Metals Recycling.  (app. 2541) 

 

TIME ESTIMATE: 

The applicant’s presentation may take up to fifteen (15) minutes.  Staff presentation may be approximately five (5) minutes. 

BACKGROUND: 

Applicant:  Status:    Commercial Lease   Size:  2.47 +/‐ acre lot 

United Metals Recycling 

PO Box 1193 

Caldwell, ID, 83606 

208‐573‐3173 

brett@umrecycling.com 

Current Zoning:  M‐2   Requested Zoning: Special Use Permit 

Comprehensive Plan:  Industrial  Lot Count:  1 lot 

Existing Land Use:  Trucking 

Company 

Proposed Land Use:  Metal Recycling  

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s) 

Brett Ekart 

PO Box 1193 

Caldwell, ID 83606 

North: Railroad Spur; M‐2; Industrial  East: M‐2; Industrial 

South: Warren Ave;  M‐2, Industrial  West: M‐2; Industrial  

Applicable Regulations: 10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐4‐10, 10‐11‐1 thru ‐9, 10‐13‐2.2 

APPROVAL PROCESS: 
All procedures will follow the process as described in TF City Code: 10‐13‐2.2 (F), (G), & (J). 

 

Special Use Permits require a public hearing before the Planning Commission where the public and the applicant 

will  have  the  opportunity  to make  a  presentation,  ask  questions,  or  voice  their  concerns.  The  Planning 

Commission will approve, approve with conditions, or disapprove the application for the Special Use Permit. 

 

The applicant, or other  individuals, may appeal  the decision made by  the Planning Commission within  fifteen 

(15) days through a written appeal. After submitting a written appeal to the City, a hearing will be scheduled 

before  the City Council. During  the Appeal Hearing,  the City Council will review all  information associated 

with the original decision. The Council will then uphold, conditionally uphold, or overrule the decision of the 

Planning Commission. 

 
BUDGET IMPACT: 

Approval of this request will have negligible impact on the City budget. 

 

REGULATORY IMPACT: 

Approval of this request will allow the applicant to establish a metal recycling center on the location described 
herein. 

A special use permit is for zoning purposes only.    Other permits such as sign, building, electrical or plumbing 
permits, etc. may be required.   All facilities must comply with all Building and Fire Code Regulations. 
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HISTORY: 

The Twin Falls Industrial Park Subdivision #1 was recorded in 1964. It is believed that the zoning designation has 
always been manufacturing in nature. 

In 1996 the building which currently stands on the property was built.  In 2004, a building permit was issued to 
construct office space  in  the warehouse. The most  recent use of  the property and warehouse was Randy 
Rowe Trucking Company. 

In October 2012, a code violation was issued for excessive weeds on the property. The issue was resolved within 
seven days. 

ANALYSIS: 

The narrative provided by the applicant indicates the following: operating hours of 8 AM through 5 PM, Monday 
–  Friday;  and  8 AM  through  12  PM  Saturday.  The  location will  see  slightly  higher  traffic  flows  than  the 
previous use of the property due to the acceptance of residential material accepted at the facility from the 
general public. The number of employees is expected to commence at 5, and increase to 10 within the first 
year of operation. 

Information that was not available in the narrative includes: specific types of materials being recycled, volumes 
of  traffic  anticipated;  both  customers  and  company  deliveries/product  removal,  are  hazardous materials 
being recycled, the method of delivery and exportation of the materials, how will materials be stored on site 
and  for how  long. The  answers  to  these questions would be  imperative  to making  an  informed decision 
regarding this Special Use Permit. 

The site  is zoned M‐2,  the City’s heavy manufacturing district.   Recycling Centers require a special use permit 
within the M‐1 and M‐2 zones. The location of the property would allow the operation of a recycling center 
with little impact to adjacent properties which include other heavy manufacturing facilities and businesses. 
The comprehensive plans designation of future land use for the area is Industrial.  

The M‐2 zone requires a minimum of 2 square feet of landscaping per lineal foot of frontage and shall be placed 
between the building and the street.  The applicant has indicated this requirement will be met as shown on 
their submitted site plan. Parking and maneuvering areas are not required to be hard‐surfaced  in the M‐2 
zone; the current gravel area is compliant with City Code. 

City Code 10‐11‐8(F) states that commercial and industrial developments shall design and construct storm water 
retention  facilities  to  retain  the  50‐year  24‐hour  rainstorm  event.  No  discharge  of  storm water will  be 
allowed  from  these  areas. With  the  proposed  installation  of  a  concrete  pad  behind  the  existing  building, 
additional storm water retention will need to be addressed. The applicant has indicated on their submitted site 
plan that a swale shall be installed on the west side of the property to address this concern. 

The Recycling Center being proposed would have similar  impacts to neighboring properties that wrecking yard or 
automobile salvage/impound yard would. It is therefore within reason to require the same standards apply to 
this project. City Code 10‐11‐3.3  requires an eight  foot  (8’)  screening  fence be  constructed on  the property 
completely  obscuring  the wreckage  and  parts  therein  from  outside  view.  A  building  permit  is  required  to 
construct a fence taller than six foot (6’) per the International Building Code.  

The City Engineering department has reviewed the site plan submitted by the applicant and requests that the two 
approaches onto the property be further apart from each other than what is shown on the site plan to increase 
traffic flow efficiency and overall safety of the road. 

A deferral for curb and gutter is currently in place on this property and will continue to be in effect. 

 

The request is in compliance with the comprehensive plan. 
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CONCLUSION: 

Should the Commission grant this request, as presented, staff recommends approval be subject to the following 
conditions:  

 
1. Subject to amendments as required by building, engineering, fire, and zoning officials to ensure 

compliance with all applicable City Code requirements and Standards. 

2. Subject to plan approved by staff for management of storm water prior to operation of recycling 
center.   Any change of surface will require additional storm water retention subject to review by 
staff. 

3. Subject to plan approved by staff addressing how hazardous fluids or chemicals are to be disposed 
of properly and not drained onto the ground. 

4. Subject to the construction of an eight foot (8’) screening fence being constructed on the perimeter 
of the property. 

5. Subject to compliance with Engineering requirements for deferral of curb and gutter development 
requirements. 

6. Subject to increasing the distance between the approaches shown on the site plan to 32’ of curb as per 
City Engineer. 

 

Attachments: 

1. Letter of Request 
2. Zoning Vicinity Map 
3. Aerial View Map 
4. Site Plan 
5. Site photos (4) 
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Looking East along front of property. 

Looking North along eastern boundary  of property. 
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Looking West along Northern boundary of property. 

Area behind building on North side. 
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