
 NOTICE OF AGENDA 
PUBLIC MEETING 

Twin Falls City Planning & Zoning Commission 
November 27, 2012-6:00 PM 

City Council Chambers 
305 3rd Avenue East Twin Falls, ID 83301 

 

 

PLANNING & ZONING COMMISSION MEMBERS 
CITY LIMITS: 
Wayne Bohrn       Tom Frank    Jason Derricott       Kevin Grey       Terry Ihler       V. Lane Jacobson       Chuck Sharp  
Chairman  
 

AREA OF IMPACT:      CITY COUNCIL LIAISONS: 
Lee DeVore      Steve Woods    Rebecca Mills Sojka 
Vice-Chairman      Suzanne Hawkins 

I. CALL MEETING TO ORDER: 
1. Confirmation of quorum 
2. Introduction of staff 

 
II. CONSENT CALENDAR: 

1. Approval of Minutes from the following meeting(s): November 14, 2012 
2. Approval of Findings of Fact and Conclusions of Law:  

 LeBaron (SUP 11-14-12) 
 Middlekauff (SUP 11-14-12) 

 
III. ITEMS OF CONSIDERATION:  NONE 
 
IV. PUBLIC HEARINGS: 

1. Request for a Special Use Permit to operate a private university in conjunction with a 
professional office on property located at 840 Meadows Drive, Suite 2 c/o Wilamac, Inc (app. 2534) 
 

2. Request for a Special Use Permit to establish a beauty salon on property located at 686 Addison 
Avenue c/o Estelle Romero dba-A Step Above (app. 2535) 
 

3. Request for a Special Use Permit to establish an apparel print screening & embroidery business 
on property located at 464 Main Avenue North  c/o Terry Hawkins dba BILT Sublimation and 
Embroidery  (app. 2536) 
 

4. Request for a Zoning Title Amendment to amend Twin Falls City Code 10-7-14 by permitting 
parking lot sales c/o City of Twin Falls (app. 2537) 

 
 

V. PUBLIC INPUT AND/OR ITEMS FROM THE ZONING DEVELOPMENT MANAGER AND/OR 
THE PLANNING & ZONING COMMISSION: 

 
VI. UPCOMING PUBLIC MEETINGS (held at the City Council Chambers  unless otherwise posted): 

1. Work Session  – Wednesday, December 5, 2012  12:00 pm – 1:00 pm 
2. Public Hearing – Tuesday, December 11, 2012  6:00 pm  
3. Work Session  – Wednesday, January 2, 2012  12:00 pm – 1:00 pm 

 
 

VII. ADJOURN MEETING: 
 

 

Any person(s) needing special accommodations to participate in the above noticed meeting should contact Lisa A. Strickland at 

(208) 735‐7267 at least two (2) working days before the meeting. 



CITY OF TWIN FALLS 

PLANNING & ZONING COMMISSION 

Public Hearing Procedures for Zoning Requests 
 

1. Prior to opening the public meeting, the Chairman shall review the public hearing procedures, confirm a quorum is 

present and introduce staff present. 
 

2. Individuals wishing to testify or speak before the Commission shall wait to be recognized by the Chairman, approach 

the microphone/podium, state their name and address, then commence with their comments.  Following their 

statements, they shall write their name and address on the Sign‐In record sheet(s) located on a separate table near 

the entrance of the chambers.   The administrative assistant shall make an audio recording of each public meeting.  
 

3. The Applicant, or the spokesperson for the Applicant, shall make a presentation on the application/request.  No 

changes to the request may be made by the applicant after the publication of the Notice of Public Hearing – WHICH IS 

A MINIMUM OF 15 DAYS PRIOR TO PUBLIC HEARING.  The applicant’s presentation should include the following: 

 A complete explanation and description of the request. 

 Why the request is being made. 

 Location of the Property. 

 Impacts on the surrounding properties and efforts to mitigate those impacts. 

The Applicant is limited to 15 minutes, unless a written request for additional time is received and granted by the 

Chairman prior to commencement of the public meeting. 
 

4. Upon completion of the applicant’s presentation City Staff will present a staff report which shall summarize the 

application/request, history of the property, if any, staff analysis of the request and any recommendations. 

 The Commission may ask questions of staff or the applicant pertaining to the request at this time. 

 

5.  The public will then be given the opportunity to provide public testimony/input/comments  regarding the  request.   

 The Chairman may limit public testimony to no more than two (2) minutes per person. 

 Five (5) or more individuals, having received personal public notice of the application under consideration, 

may select a spokesperson by written petition.  The spokesperson shall be limited to 15 minutes. 

 No written comments, including e‐mail, received after 12:00 o’clock noon on the date of the hearing will be 

accepted for consideration by the hearing body. Written comments, including e‐mail, received by 12:00 

o’clock noon or before the date of the hearing shall be either read into the record or displayed on the 

overhead projector either during or upon the completion of public comment.  

 Following the Public Testimony, the applicant is permitted a maximum five (5) minutes rebuttal to respond 

to Public Testimony. 
 

6. Following the Public Testimony and Applicant’s response, the Public Input portion of the public hearing shall be 

closed‐No further public testimony is permitted.    Commission Members, as recognized by the Chairman, shall be 

allowed to request clarification of any public testimony received of the Applicant, Staff or any person who has 

testified.  The Chairman may again establish time limits. 
 

7. The Chairman shall then close the Public Hearing.  The Commission shall deliberate on the request.  Deliberations and 

decisions shall be based upon the information and testimony provided during the Public Hearing.  Once the Public 

Hearing is closed, additional testimony from the staff, applicant or public is not allowed.  Legal or procedural 

questions may be directed to the City Attorney. 

**   Any person not conforming to the above rules may be prohibited from speaking.  Persons refusing to 

comply with such prohibitions may be asked to leave the hearing and thereafter removed from the room 

by order of the Chairman. 



 

 

 

Public Hearing:    TUESDAY,   NOVEMBER 27, 2012 

To:           Planning & Zoning Commission  

From:       Renée V Carraway, Community Development Department 
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AGENDA ITEM IV‐1 

Request:  Request for a Special Use Permit to operate a private university in conjunction with a professional office on 
property located at 840 Meadows Drive, Suite 2, c/o Wilamac, Inc. (app. 2534) 

Time Estimate: 
The applicant’s presentation may take up to fifteen (15) minutes.  Staff presentation will be approximately ten 

(10) minutes. 

Background: 

Applicant:  Status: Owner  Size: .   1.8(+/‐) Acres, 4158 (+/‐) sf 

building 

Wilamac, Inc. 

601 Euclid Ave 

Helena, MT 59601 

 

Current Zoning:  R‐4 PRO PUD  Requested Zoning:   SUP 

Comprehensive Plan: Office Professional  Lot Count: 2 lot 

Existing Land Use:  Vacant, formerly a call 

center 

Proposed Land Use:  Educational 

and Professional Office 

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s) 

G. Kent Taylor 

P.O. Box 1901 

Twin Falls, ID 83303 

208‐734‐5681 

North:  R‐4 PRO PUD; vacant  East: R‐4 PRO PUD; Professional 

Office 

South:  R‐4 PRO; Residential   West: R‐4 PRO PUD; Professional 

Office 

Applicable Regulations: 10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐4‐5, 10‐4‐18, 10‐6‐1, 10‐10‐3, 10‐11‐1 

through 9, 10‐13‐2.2, College View Park PUD Subdivision 

Approval Process: 

All procedures will follow the process as described  in TF City Code: 10‐13‐2.2 (F), (G), & (J) and the College View 
Park PUD Agreement and the College View Park PUD Agreement – Amendment. 

 
Special Use Permits require a public hearing before the Planning Commission where the public and the applicant 

will  have  the  opportunity  to  make  a  presentation,  ask  questions,  or  voice  their  concerns.  The  Planning 
Commission will approve, approve with conditions, or disapprove the application for the Special Use Permit. 
 

The applicant, or other individuals, may appeal the decision made by the Planning Commission within fifteen (15) 
days  through  a written  appeal. After  submitting  a written  appeal  to  the  City,  a  hearing will  be  scheduled 
before the City Council. During the Appeal Hearing, the City Council will review all information associated with 
the  original  decision.  The  Council will  then  uphold,  conditionally  uphold,  or  overrule  the  decision  of  the 
Planning Commission. 
 

Budget Impact: 

Approval of this request will have negligible impact on the City budget. 

Regulatory Impact: 

Approval of this request will allow the applicant to proceed with the operation of a private university in 
conjunction with a professional office at this location. 

A special use permit is for zoning purposes only.    Other permits such as sign, building, electrical or plumbing 
permits, etc. may be required.   All facilities must comply with all Building and Fire Code Regulations. 
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History: 

City Council approved a rezone from R‐4 to R‐4 PRO PUD of this property on July 21, 1997.  The College View Park 
PUD Agreement was approved in February 1998.  The College View Park Subdivision was recorded in 1998.  The 
First  Federal  Savings  Bank  received  SUP  #0508  and was  also  constructed  in  1998.    The  professional  office 
building to the south was built in 2000.  The call center facility received SUP #0916 and was constructed in 2006.  
Southern Idaho Pain Institute requested a PUD Amendment to the College View Park PUD Agreement which was 
approved  by  the  City  Council  on  December  7,  2009.  Southern  Idaho  Pain  Institute  received  SUP  #1163  on 
October 27, 2009  for  the purpose of constructing and operating a medical  facility. The development was not 
constructed  and  on  February  8,  2011  the  Commission  reactivated  SUP  #1163.  Southern  Idaho  Pain  Institute 
submitted a building permit on September 18, 2012; therefore the Commission reactivated SUP #1163 for the 
second time on October 23, 2012.  

 
 

Analysis: 

The property is zoned R‐4 PRO PUD as a part of the College View Park PUD.  The applicant would like to operate a 
private university  in conjunction with a professional office at this  location.   A private university  in conjunction 
with a professional office is an approved use through the PUD by Special Use Permit.    

The site is currently undeveloped and is 1.8 (+/‐) acre in size.  There is an existing building that is approximately 4158 
(+/‐)  sq  ft.    Special Use Permit #916 was  approved by  the Commission on April 12, 2005  for  the purpose of 
constructing and operating a professional office on this property. There were 2 conditions: 1) Assure compliance 
with all City  zoning, building and  fire codes; 2) Subject  to conformance with  the PUD Agreement. The Phone 
Base call center received a Certificate of Occupancy for the building in August 2006.  

Traffic will have  ingress and egress to  the property  from Meadows Lane which  is accessed  from Falls Avenue and 
Washington  St N.   City Code 10‐10‐3(A)  states  that  required parking  for high  schools and  colleges  is 1 per 4 
persons at maximum capacity. The number of required parking spaces will be determined at the time of building 
permit process. The remainder of the building is proposed to be a professional office. The required parking ratio 
is 1 space per 300 sq ft. The office is approximately 6000 sq ft. The site plan shows 94 spaces.   

The narrative states the private university facility will operate Monday through Friday from 5:00 pm to 10:00 pm.  
The  proposed  office  will  be  compatible  with  adjacent  properties.  The  private  university  facility  will  have 
approximately 5 employees and approximately 30  students.   Traffic generated may not be noticeable as  the 
property is adjacent to high‐volume roadways. 

The proposed use is compatible with adjoining properties and their uses.  The existing uses in the College View Park 
PUD Subdivision are professional offices.  Falls Avenue and CSI is to the north.    

The request is in compliance with the Comprehensive Plan which designates this area as appropriate for Office and 
Professional uses. 

 

Conclusion: 

Should the Commission grant this request, staff recommends approval be subject to the following conditions:  

1. Subject to site plan amendments as required by Building, Engineering, Fire, and Zoning officials to 

ensure compliance with all applicable City Code requirements and Standards. 

2. Subject to obtaining a Certificate of Occupancy for the change of use to a private university facility. 

 

Attachments: 

1. Letter of Request 
2. Vicinity Map 
3. Aerial of the Project Site 

4. Site Plan 
5. Special Use Permit #916 
6. Photos (2)
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Public Hearing:       TUESDAY , NOVEMBER 27, 2012 

To:               Planning & Zoning Commission  

 

From:          Rene’e  V. Carraway, Community Development Department 
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AGENDA ITEM IV‐2 

Request:  Request for a Special Use Permit to operate a beauty salon on property located at 686 Addison Avenue, 
c/o Estelle Romero  dba  A Step Above.  (app. 2535) 

   

Time Estimate: 

The applicant’s presentation may take up to fifteen (15) minutes.  Staff presentation will be approximately five (5) minutes. 

Background: 

Applicant:  Status:    Tenant   Size:  Lot: 0.167 acres 
Building: 1280 sf 

A Step Above 
C/O Estelle Romero 
1934 Riverwood Rd 
Kimberly, Idaho 83341 
208‐308‐6324 (c) 
stingray63@cableone.net 

Current Zoning:  R‐4 PRO   Requested Zoning:  Approval of a 
Special Use Permit 

Comprehensive Plan:  Town Site  Lot Count:  1 lot 

Existing Land Use:  Professional 
Office  

Proposed Land Use:  convert a 
professional office to beauty salon 

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s) 

  North: Addison Avenue,  R‐2  East: R‐4 PRO; Fairfield Street, 
residential 

South: R‐4 Pro & R‐4;  alley, 
residential 

West: R‐4 PRO; alley, residential 

Applicable Regulations:     10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐4‐5, 10‐4‐18, 10‐10‐3,            
10‐11‐1 thru 9,  10‐13‐2.2 

Approval Process: 
 
All procedures will follow the process as described in TF City Code: 10‐13‐2.2 (F), (G), & (J) 

 

Special Use  Permits  require  a  public  hearing  before  the  Planning  Commission where  the  public  and  the 
applicant will  have  the  opportunity  to make  a  presentation,  ask  questions,  or  voice  their  concerns.  The 
Planning Commission will approve, approve with conditions, or disapprove  the application  for  the Special 
Use Permit. 
 
The applicant, or other individuals, may appeal the decision made by the Planning Commission within fifteen 
(15) days through a written appeal. After submitting a written appeal to the City, a hearing will be scheduled 
before  the City Council. During  the Appeal Hearing,  the City Council will review all  information associated 
with the original decision. The Council will then uphold, conditionally uphold, or overrule the decision of the 
Planning Commission. 
 

Budget Impact: 

Approval of this request will have negligible impact on the City budget. 
 

Regulatory Impact: 

Approval of this request will allow the applicant to operate a professional office from this location. 
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A special use permit is for zoning purposes only.    Other permits such as sign, building, electrical or plumbing 
permits, etc. may be required.   All facilities must comply with all Building and Fire Code Regulations. 

 

History: 

In June 2000 Ord#2657 was adopted by the City Council.  This ordinance amended Title 10; Chapter 4; Section 18‐
Professional Office Overlay District to allow additional land uses by special use permit and added additional 
development standards along the historic corridors of Addison Avenue and Blue Lakes Boulevard.  

In March 2011 special use permit #2437 was granted to allow a professional office to operate at this location. 

 

 

Analysis: 

This property is zoned R‐4 PRO, which is a Residential Medium Density zoning designation with a Professional Office 
overlay.  The request is to establish a professional office at this site.   In the PRO zoning sub‐district a Special Use 
Permit is required to establish and operate a beauty salon out of the existing building.  Other professional offices 
operate in this general area along Addison Ave.   

 
The narrative states  the applicant wishes  to establish a nail salon. Operating hours will be Tuesday  thru Saturday 

10:00 AM to 6:00 PM. Traffic impacts would be minimal during business hours, most business is by appointment.  
The business will employ two (2) people, the owner, and one additional employee.  The applicant has indicated 
to staff that there is an apartment in the basement of the existing building. Household units in the same building 
as an allowed use and occupied by owner or an employee of the allowed use are permitted in the Professional 
Office overlay.  The individual living in the basement is an employee of the Salon, has been placed on the payroll 
and therefore satisfies zoning code. 

 
The landscaping requirement is 25% of the total lot area, which equates to 1743 sq ft.  It is estimated that 2500 sq ft 

of  landscaping  currently  exists  which  satisfies  the  landscaping  requirement.  The  property  is  on  a  Gateway 
Arterial but is not commercially zoned; therefore Commercial Gateway landscaping requirements do not apply.  

 
There was an “open” deferral for the curb, gutter & sidewalk construction adjacent to Fairfield that was set in place 

for this property in 2011. This “open” deferral means that the construction of curb, gutter and sidewalk shall be 
required at the property owners’ expense and may be called upon to be completed at any point in time by the 
City Engineer. 

 
City code 10‐10‐3 addresses the minimum parking requirements. All parking and maneuvering areas are required to 

be hard surfaced in the R‐4 zone. The residence in the basement requires two (2) spaces, and Beauty salons are 
required to have 3.0 parking spaces per chair. The applicant has stated the salon will be operating with one (1) 
chair at this time, which brings the total number of required parking spaces to five (5). Four (4) parking spaces 
are  located  on  the  property,  two  (2)  additional  spaces  are  available  through  a  parking  agreement with  the 
neighbor to the south, bringing the total number of available hard surfaced parking areas to six (6).  If additional 
chairs are wanted, more parking areas would need to be provided. 

 
To establish a salon at this site is a “change of use” and as such a certificate of occupancy is required.  A full review 

to assure compliance with code  requirements shall be completed as part of  the change of use permit  review 
process and prior to issuance of a certificate of occupancy and operation of business or residency.   
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Conclusion: 

Should the Commission grant this request, as presented, staff recommends approval be subject to the 

following conditions:  

 

1. Subject to site plan amendments as required by Building, Engineering, Fire, and Zoning 
officials to ensure compliance with all applicable City Code requirements and Standards. 
 

2. Subject to the original open deferral agreement for curb, gutter, and sidewalk remaining in 

place with the original stipulations. 

 

Attachments: 

1. Letter of Request  
2. Area Zoning Map  
3. Aerial View Map 
4. Site Plan  
5. Photos (5) 
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Date:              TUESDAY,  NOVEMBER 27, 2012 

To:         Planning & Zoning Commission  

From:    Rene’e  V. Carraway, Community Development Department 
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AGENDA ITEM IV‐3 

Request:  Request for a Special Use Permit to establish an apparel print screening & embroidery business on property 
located at 464 Main Avenue North c/o Terry Hawkins dba BILT Sublimation and Embroidery (app. 2536)  

 
Time Estimate: 

The applicant’s presentation may take up to fifteen (15) minutes.  Staff presentation will be approximately five (5) minutes. 

Background:   

Applicant:  Status:    owner  Size:   .287 (+/‐) acre lot, with a      
4224 sq ft (+/‐) existing building 

Bilt Sublimation & Embroidery 
c/o Riley Boyd & Terry Hawkins 
464 Main Ave N 
Twin Falls, ID 83301 
(208) 736‐2458 

Current Zoning:  
C‐B P‐1 

Requested Zoning:  Approval of a 
Special Use Permit 

Comprehensive Plan: Townsite  Lot Count: 1 lot 

Existing Land Use:   non‐operating  
commercial retail site 

Proposed Land Use:  apparel print 
screening & embroidery business  

Representative:  Zoning Designations & Surrounding Land Use(s) 

  Northeast: CB P‐1; alley, residential   Southeast: C‐B  P‐1;  park‐Art Guild 
of Magic Valley 

Southwest:  C‐B P‐1; Main Ave, Gem 
Linen 

Northwest:  C‐B P‐1; Dierkes St N, 
Magic Valley High School  

Applicable Regulations: 10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐4‐7.2(B)11c, 10‐4‐7.2(B)12d, 10‐
10‐3, 10‐11, 10‐13‐2.2 

Approval Process: 

All procedures will follow the process as described in TF City Code: 10‐13‐2.2 (F), (G), & (J). 
 
Special Use Permits require a public hearing before the Planning Commission where the public and the applicant will have 

the opportunity to make a presentation, ask questions, or voice their concerns. The Planning Commission will approve, 
approve with conditions, or disapprove the application for the Special Use Permit. 
 

The applicant, or other  individuals, may appeal  the decision made by  the Planning Commission within  fifteen  (15) days 
through a written appeal. After submitting a written appeal  to  the City, a hearing will be scheduled before  the City 
Council. During the Appeal Hearing, the City Council will review all  information associated with the original decision. 
The Council will then uphold, conditionally uphold, or overrule the decision of the Planning Commission. 

Budget Impact: 

Approval of this request will have negligible impact on the City budget. 
Regulatory Impact: 

Approval of this request will allow the applicant to establish an apparel printing business at this location.  
A special use permit is for zoning purposes only.    Other permits such as sign, building, electrical or plumbing 
permits, etc. may be required.   All facilities must comply with all Building and Fire Code Regulations. 

History: 

Building Department records indicate this location was an Auto Parts store in the 1970’s. On June 27, 1995 
the Planning & Zoning Commission approved Special Use Permit #420 to allow beer and wine to be sold by 
the drink and  indoor  recreation at  this  location.  In 1999  the owner of Asian King Palace  requested a sign 
permit  to  change  the  name  to  Thana’s Aquarium & Asian  Food.  From  1999  to  2011 Magic  Valley  Floor 
Covering, a retail carpet and floor covering store, was at this location. 
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Analysis: 

The  property  is  located  in  the  C‐B  P‐1;  Commercial  Central  Business District with  a  Parking Overlay.    Records 
indicate  the  property  has  been  only  used  for  a  retail  use.    The  property  is  developed with  a  4,224  sq  ft 
building. The applicant would  like to operate an apparel print screening & embroidery business.     City Code 
requires a special use permit to operate this type of printing business.  

The applicants wish to operate a full service screen printing, sublimation, embroidery and ad‐specialty shop. The 
clothing would be purchased from various vendors and the applicant would then add the logos for businesses 
and sports teams to the garments. They will have a small showroom for retail items, however, the primary use 
of  the property will be  the production of  the merchandise. There are  residences across  the alley, a  laundry 
service across Main Avenue and Magic Valley High School across Dierkes Street North from this location.  

The P‐1 Parking overlay does not require parking for permitted uses but may as part of the review of Special Uses.  
The property is able to provide some on‐site parking.  Special Use Permit #420 had 4 conditions as follows: 

 
1) eliminate the two closest approaches to the intersection of Main Ave N and 5th St N (aka Dierkes St N);  
2) Provide a dimensionally adequate parking plan that conforms to City Code 10‐10‐3(D);  
3) Provide landscaping equal to 5% of the total parking area;  
4) Provide maximum practical storm water retention in the landscaping.  
 
The proposed site plan indicates 6 parking spaces but will have to provide 1 handicap space.  The Commission may 

wish to place a condition on this Special Use Permit that a dimensionally adequate parking plan  indicating a 
minimum of 4 regular and 1 handicap parking stalls shall be provided.  

Special Use Permit #420 also had a condition that the two closest approaches to the intersection of Main Avenue 
North and Dierkes Street North would be eliminated. These approaches were not eliminated. This location has 
four existing approaches. The approach onto Main Avenue North closest to the west side of the property has 
approximately 8’ of  straight  curb between  the end of  the driveway  and  the end of  the  corner  radius. The 
approach onto Dierkes Street North has approximately 11’ of straight curb between the end of the driveway 
and  the  end  of  the  corner  radius.  City  Code  10‐11‐4(E)3a  states  that  There  shall  be  at  least  32’  between 
driveways  entering  a  single  property  ownership  and  at  least  18’  of  straight  curb  between  the  end  of  a 
driveway and the end of a corner radius and at  least 2’ between the end of a driveway and a side property 
line.   Upon review by engineering staff  it  is recommended the Commission place a condition on this Special 
Use  Permit  that  the  two  closest  approaches  to  the  intersection of Main Avenue North  and Dierkes  Street 
North shall be blocked so as to eliminate use.   

City Code 10‐4‐7.3(F) states all commercial uses shall provide landscaping equal to 5% of the total required parking 
area. The proposed  site  is developed with  concrete  and  asphalt  leaving no  space  for  landscaping.     Under 
review  for  a  special  use  permit  the  Commission may  require  landscaping  be  provided.    The  applicant  can 
provide an alternative landscaping plan to be approved by staff. 

The applicant is anticipating the hours of operation to be Monday thru Friday, 8:30 am – 6:00 pm. Currently there 
are  two employees. They plan on  adding one employee with  this  relocation of  the business  and hopefully 
more employees as the business grows.  

The majority of the applicant’s business is from outside sales. There will be traffic from customers picking up their 
clothing and ad‐specialty items as well as customers coming into the retail portion of the business to shop. The 
deliveries of clothing and ad‐specialty items will be made by Fed‐Ex and UPS.   

The request is in compliance with the Comprehensive Plan which designates this area as Townsite and encourages 
a mix of uses.   
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Conclusion: 
Should the Commission grant this request, as presented, staff recommends approval be subject to the following 

conditions:  
 

1. Subject to site plan amendments as required by Building, Engineering, Fire, and Zoning officials to ensure 
compliance with all applicable City Code requirements and Standards. 

2. Subject  to  an  approved  dimensionally  adequate  parking  plan  that  conforms  to  City  Code  10‐10‐3 
indicating a minimum of 4 regular and 1 handicap parking stalls, as presented. 

3. Subject to the two closest approaches to the intersection of Main Avenue North and Dierkes Street North 
being blocked to eliminate use.  

4. Subject to an approved alternative landscape plan. 

5. Subject to a Certificate of Occupancy being issued prior to any use within the building.  
 

Attachments: 

1. Narrative  
2. Zoning Vicinity Map 
3. Aerial of the Project Site 
4. Site Plan 
5. Site Photos (2)  
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Public Hearing:       TUESDAY,  NOVEMBER 27, 2012  

To:               Planning & Zoning Commission  

 

From:          Rene’e  V. Carraway, Community Development Department 
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AGENDA ITEM IV‐4 

Request:  Request for the Commission’s recommendation for a Zoning Title Amendment which would amend 
Twin Falls City Code 10‐7‐14 by allowing outside display of merchandise for sale subject to conditions.  
, c/o City of Twin Falls  (app. 2537)    

   

Time Estimate:  The City is the applicant and it is estimated that staff's presentation will be ten (10) minutes. 

 
 

Applicant:   

City of Twin Falls 
C/O Rene’e Carraway 
Planning & Zoning Dept. 
324 Hansen Street East 
208‐735‐7267 
 

Requested Zoning:  Amendment to Twin Falls City 
Code Title – Title 10; Chapter 7; Section 14; Outside 
Storage and Display 

Applicable Regulations:     10‐1‐4, 10‐1‐5, 10‐7‐14, 10‐14‐1 through 7 

 
Approval Process: 

 

All procedures will follow the process as described in TF City Code 10‐14‐5, 10‐14‐7. 

 

Zoning Title Amendments, which consist of  text or map  revisions,  require a public hearing before  the 
Planning Commission where  interested persons will have an opportunity  to be heard.    Following  the 
public  hearing,  the  Commission may  forward  the  amendment with  its  recommendation  to  the  City 
Council. If the Commission makes a material change from what was presented during the public hearing; 
an additional hearing will be scheduled prior to the Commission forwarding its recommendation to the 
Council. 
 
After  the  Council  receives  the  recommendation  from  the  Commission,  a  public  hearing  shall  be 
scheduled  for  interested parties who wish  to be heard. Following  the public hearing,  the Council may 
grant, grant with changes, or deny the Zoning Title Amendment.  In any event the Council shall specify 
the regulations and standards used in evaluating the Zoning Amendment, and the reasons for approval 
or denial. 
 
In the event the Council shall approve an amendment, such amendment shall thereafter be made a part of 
this Title upon the preparation and passage of an ordinance.  

 

Budget Impact: 
The initial budget impact from approval of this request will be the cost of public hearing notifications. 
 

Regulatory Impact: 
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A recommendation from the Planning and Zoning Commission on the proposed Zoning Title Amendment will 
allow the request to proceed to the City Council. 
 

History: 

The City Council approved Ordinance 2012 on July 6, 1981 which replaced the previous Title 10 of 
Twin Falls City Code in its entirety. 

Community Development staff are in the process of addressing some code changes requested by 
the City Council for the Commission to consider.  This amendment was requested in order to 
address local business’ wishes to have promotional sales from time to time without violating 
City Code. 

Analysis: 

This is a request to amend  Twin Falls City Code Title – Title 10; Chapter 7; Section 14; Outside Storage and 
Display.  The modification will not remove any portions of the code currently in place.  What is being added 
is a provision to allow for a “temporary parking lot sale permit”.  This will be a temporary permit for the 
display of retail merchandise.  Various provisions have been drafted into the amendment regarding length of 
each promotional sale; length between each promotional sale, number of sales per year and quarter based 
on lots or parcels, shared or individually owned,  as well as specifications on areas where merchandise 
cannot be displayed.  

Permits will be submitted to the Planning Department not less than two (2) weeks in advance and will be based 
on Administrative review and approval based on City Code standards. 

This  is  the  first  step  of  the  Zoning  Title  Amendment  approval  procedure.    A  request  for  a  Zoning  Title 
Amendment  is  initially made to the Commission.   The Planning and Zoning Commission holds a public 
hearing  to evaluate  the  request and  to determine  the extent and nature of  the amendment.     Upon 
conclusion  of  the  public  hearing  the  Commission makes  a  recommendation  to  the  City  Council  on 
whether or not  to approve  the  request as presented, deny  the  request, or approve  the  request with 
conditions and/or modifications.   If the Commission recommends approval they shall assure the request 
is compatible with the comprehensive plan.    

 
The City Council shall then hold an additional public hearing where they may approve the application as 

recommended by the Commission, deny the application, or remand the application back to the Commission 
for further proceedings.   If approved, an ordinance is prepared and at a later public meeting is adopted by 
the City Council.  Once the ordinance is published the City Code is officially amended. 

 

Conclusion: 

Staff recommends that the Commission recommend approval of the attached ordinance, as 
presented, to the City Council. 

 

 

Attachments: 

1. Ordinance 
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